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ELIXHAUSEN © .. IR

wohnen - leben - geniefben o g !I*F!fﬁ'w!lﬂ*

’ S

Wir errichten in bevorzugter Lage
von Elixhausen drei Mehrfamilien-
h3user mit jeweils acht modernen
2- und 3-Zimmer Wohnungen im
Eigentum!

Tiefgarage - Aufzug - Barrierefreiheit!

Expose

Elixhausen - BuchenstraBe
Neue EIGENTUMSWOHNUNGEN

Wohnfldchen von ca. 53 m? bis 70 m?
Sonnige Garten, Terrassen und Balkone

Fertigstellung Herlbst 2018

T. +43 (0)662 85 1600 - 23
vertrieb@viktoriabau.at
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Luftbild

Stadtnahe Gemeinde Elixhausen
Bestea:Infrastrukiurund Verkehrsanbindung In der beliebten und attraktiven

Gemeinde Elixhausen sefzen

wir ein neues Bauvorhaben um!
GenieBen Sie die, unmittelbar an-
grenzend an |hr zukunftiges Zuhause,
natdrliche und grine Umgebung.

BuchenstraBe - Elixhausen

Perfekte Infrastruktur B Gufe Verkehrsanbindung an die Stadt Salzburg
Schulen, Kindergarten B Freizeitmdglichkeiten in und rund um die Gemeinde
Arzte, Apotheke B Zahlreiche Gastronomiebetriebe, aktives Sport- und Vereinslelben

Einkaufsmoglichkeiten B Rasche Erreichbarkeit der wunderschbnen Seengebiete rund um
die Trumer Seen und den Wallersee

Weitere Informationen iber die Gemeinde Elixhausen unter: www.elixhausen.at
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Hier entstehen drei moderne
Mehrfamilienwohnhduser im

Eigentum (Haus B, C und D)

B Nur 8 Wohneinheiten pro Haus

B 2- und 3-Zimmer, barrierefrei

B Wohnfiich , 2 his 70 M2
BUCHENSTRASSE ohnflchen von ca. 53 m* bis 70 m

B Perfekte Raumaufteilung

B GroBzlgige Gdarten, Terrassen und

Balkone sorgen fur ein
hervorragendes Wohngefuhl!

B Jede Wohnung verfugt Gber mind.

1 Tiefgaragenplatz und

w %v Nord 1 PKW-Freistellplatz

B Liff - Tiefgarage

WEIDENWEG
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Projektbeschreibung
Top - Ausstattung

Hochwertige Massivbauweise
WeiBe Innenturen mit Holzzargen
Pelletszentralheizung
Photovoltaikanlage

Modernes Luftersystem

FuBbodenheizung

Edle Parkettbdden

Exklusive Keramikfliesen

Villeroy & Boch Sanitdrausstattung
3-Scheiben-Isolierverglasung
Umfangreiche Elektroausstattung
Gegensprechanlage

Kabel TV, Internet und Telefon

P

Leerkdasten fur AuBen-Jalousien
; -t‘i"f ——— pei allen Fenster- und Turelementen
o

4

FUr unsere ,kleinen® Bewohner wird ein
kindgerechter Spielplatz mit Sandkiste,
Rutsche, Schaukel und ausreichend Sitz-
platzen errichtet

¥
i)

X f ,Ifi'

Weitere Details entnehmen Sie bitte unserer
ausfUhrlichen Bau- und Ausstattungsbeschreibung!

Fuhhbodenheizung
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Ausstattungsbeschreibung

' e . = - ' B Die ausgezeichnete Bausubstanz und
- Hochwertige Sanitarausstattung _ 5 - energiesparende Massivbauweise

: Musterbad zu besichﬂgen Vi / i mit hochwertigem AuBenwand-Wdarme-
verbundsytem garantiert hohe Wohn-
qualitat, spart Heizkosten und fragt

zur langfristigen Wertbestandigkeit Ihrer
Immobilie bei.

B Insdmtilichen Wohn- und Schlafrdumen
werden edle Eichen-Parkettbdden ver-
legt. Auf Sonderwunsch kdnnen Sie auch
gerne aus unserer Musterkollektion im
Viktoria-Schauraum auswdhlen.,

B Die Bader gldnzen in stilvollen italie-
nischen Designfliesen; Sie kbnnen

aus mehreren Farbmustern wahlen; die
Sanitérgegensténde, wie Waschtische
und Toiletten sind von Villeroy & Boch.
Die Dusche wird barrierefrei ausgefuhrt
inkl. Glasabtrennung, Markenarmaturen
von ,Kludi*.

B Zum geradlinigen und warmherzigen
Stil passen die pflegeleichten, wartungs-
freundlichen Kunststofffenster und
Terrassenturen, die mit inrer 3-Scheiben-
Isolierverglasung perfekten Schutz vor
K&lte und Hitze bieten. S&mtliche Innen-
tUren werden als Holzturen inkl. Holzzar-
gen in weiB ausgefuhrt.

Weitere Details entnehmen Sie bitte unserer
ausfUhrlichen Bau- und Ausstattungsbeschreibung!
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Energiewerte und
Wohnbaufiérderung

H Haus B
Heizwdrmebedarf = HWB 36

Energietechnisch ,,up to date*

Gesamtenergie
Effizienz-Faktor = fGEE 0,75

Zuschlagspunkte Gesamt: 39

H HausC
Heizwd&rmebedarf = HWB 36

Gesamtenergie
Effizienz-Faktor = fGEE 0,75

Zuschagspunkte Gesamt: 40

H Haus D
Heizwdrmebedarf = HWB 36

Gesamtenergie

Effizienz-Faktor = fGEE 0,75

Zuschagspunkte Gesamt: 40

B Hohe Wohnbaufiérderung miglich!
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Haus C - Dachgeschoss
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Haus D - Dachgeschoss
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Aligemeine Vorbemerkungen

Zeichnerische Ausdrucksmittel gelten nicht
als Baubeschreibung, maBgeblich ist der vor-
liegende Text.

Visualisierungen, (Schaubilder) Symbolfo-
tos und zeichnerische Darstellungen in den
Pl&dnen und Grundrissen wie Einrichtungsge-
genstdnde und Pflanzen sind unverbindliche
Hilfsmittel und stellen daher keinen Vertrags-
bestandteil dar. Zur Ausfihrung kommt die
Ausstattung gemdB der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung.

Abdnderungen, bedingt durch Auflagen der
Baubehdrde, statischen Erfordernissen und
Konstruktionen oder auf Wunsch des K&ufers
bleiben ebenfalls vorbehalten.

Es gibt keine mundlichen Nebenabreden.
Alle Abdnderungen und Vereinbarungen
bedurfen der Schriftform.

Die Anschlussarbeiten fur Kanal, Heizung,
Strom, Wasser, sowie die damit verbundenen
Anschlussgebuhren sind im Leistungsumfang
enthalten. Eine Anschlussmoglichkeit fur Ka-
— bel TV, Internet und Telefon ist gegeben, die
. e P = diesbezlglichen Anschluss- bzw. Benutzungs-
Viktoria Flrmengehaude gebuhren sind nicht im Leistungsumfang ent-
halten.

VIKTORIAR-HAUS Irrfimer und Druckfehler vorbehalten.
- " Rechtsverbindlich sind die Angaben im Kauf-
Immobilien- und BautradgergmibbH verfrag

WallserstraBe 8, 5071 Wals-Siezenheim
vertrieb@viktoriabau.at, Tel. +43(0)662 85 16 00 - 23
www.viktoriabau.at
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Kaufpreise & Nutzflachen
Elixhausen HAUS B

Erdgeschoss
el [ e e e [ e, | |
ca. m? ca. m? ca. m? Wohnung Tiefgaragenplatz PKW-Freiplatz
EG BO1 2-Zi 52,21 11,00 26,00 5,60 verfiigbar
EG BO02 2-7Z 52,61 14,00 36,00 5,85 - - - verkauft
EG BO03 3-Zi 63,65 11,00 156,00 9,11 = = = verkauft
Obergeschoss
TYP Wohnfldche Terr./Balkon Kellerabteil Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis Gesamtkaufpreis
ST I e L R e
B04 3-Zi 61,79 11,00 4,94 verkauft
OG BO5 27 53,37 14,00 - 5,76 - - verkauft
OG BO6 3-Zi 63,66 11,00 = S = = S verkauft
Dachgeschoss
il e e N T el
ca. m? ca. m? ca. m? Wohnung Tiefgaragenplatz PKW-Freiplatz
3-Zi 70,19 22,00 8,83 verkauft
DG BO08 3-Zi 68,62 25,00 - 8,78 - - - verkauft
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Kaufpreise & Nutzflachen
Elixhausen HAUS C

Erdgeschoss
R R =
ca. m? ca. m? ca. m? Wohnung Tiefgaragenplatz PKW-Freiplatz
EG CO01 3-Zi 61,49 11,00 41,00 3,04 verfiigbar
EG C02 2-7Zi 53,42 14,00 33,00 3,08 - - - verfiigbar
EG CO03 3-Zi 63,68 11,00 140,00 3,08 = = - verfiigbar
Obergeschoss
TYP Wohnfldche Terr./Balkon Kellerabteil Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis Gesamtkaufpreis
ST e L i e
C04 3-Zi 61,66 11,00 3,04 verfugbar
0OG CO5 27 53,37 14,00 - 3,25 - - - verfiigbar
0OG C06 3-Zi 63,70 11,00 S 3,37 S S S verfiigbar
Dachgeschoss
il e e N T el
ca. m? ca. m? ca. m? Wohnung Tiefgaragenplatz PKW-Freiplatz
3-Zi 69,83 22,00 4,81 verfiigbar
DG C08 3-Zi 68,61 25,00 - 4,82 - - - verkauft
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Kaufpreise & Nutzflachen
Elixhausen HRAUS D

Erdgeschoss
el [ e e e [, | |
ca. m? ca. m? ca. m? Wohnung Tiefgaragenplatz PKW-Freiplatz
EG D01 3-Zi 61,63 11,00 35,00 7,39 verfiigbar
EG D02 2-Z 53,42 14,00 48,00 5,53 - - - verfiigbar
EG D03 3-Zi 63,68 11,00 128,00 6,48 = = = verfiigbar
Obergeschoss
TYP Wohnfldche Terr./Balkon Kellerabteil Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis Gesamtkaufpreis
S I e L i e
D04 3-Zi 61,79 11,00 5,67 verkauft
OG D05 27 53,37 14,00 - 5,64 - - - verkauft
OG D06 3-Zi 63,70 11,00 = 5,53 = = = verkauft
Dachgeschoss
il e e N T el
ca. m? ca. m? ca. m? Wohnung Tiefgaragenplatz PKW-Freiplatz
3-Zi 70,19 22,00 11,94 verkauft
DG D08 3-Zi 68,58 25,00 - 9,23 - - - verkauft
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Kaufnebenkosten und Zahlungsmodalit3ten

Kaufnebenkosten Zahlungsmodalitdten
3.5% Grunderwerbsteuer Fallige Teilbetrdge It. BTIVG ,Ratenplan A*®
1.1 % Grundbucheinfragung vom Gesamtkaufpreis nach Baufortschritt:

1.8 % Vertragserrichtungskosten inkl. UST

+ Beglaubigungskosten u. Barauslagen 15 % bei Baubeginn
35 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches
PROVISIONSFREI - direkt vom Bautrager! 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation
12 % nach Fertigstellung der Fassade, Fenster und Verglasung
12 % ein Monat vor Bezug, Bezugsfertigstellung
4% nach Fertigstellung der Gesamtanlage
2% 7 Tage vor Ubergabe, bei Vorliegen einer Bankgarantie

von 2 % (Haftrcklass)

Aligemeiner Hinweis

. Wir erlauben uns aus Grunden der allgemeinen Sicherheit und Haffung darauf hinzuweisen, dass Baustellenbesuche immer mit der ortlichen Bau-
leitung abzustimmen sind und das Betreten der Baustelle nur in Begleitung der értlichen Bauleitung oder eines Mitarbeiters der Viktoria gestattet ist.”



Alle Mitarbeiter unseres familiGr gefUhrten Unter-
nehmens, begleiten Sie von lhrer individuellen
Auswahl der Immobilie bis zur SchlUsselUbergabel!

Unser Firmengebdude - ein generalsanierter alter

Bauernhof im Herzen von Wals - ist Ihr zentraler Ort
fur alle weiteren Schritte zu lhrem ganz personli-
chen Eigenheim. Alles in einem Haus!

Anpassung lhrer Immobilie auf lhre persénlichen
Wunsche - soweit es behdrdliche und fechnische
Erfordernisse zulassen, werden lhre Wudnsche in
Zusammenarbeit mit Ihrem persénlichen Berater-
tfeam ermiftelt, fur Sie angepasst und umgesetzt!

Bauqualitdt - Die Symbiose Viktoria und Ebster Bau
garantiert Baumeisterqualitat fur allerhdchste An-
spriche. Kompetente und gut ausgebildete Mitar-
beiter garantieren beste AusfGhrungsqualitat, die
Sie fur Ihr Eigenheim erwarten kdnnen!

Ihr verlasslicher Partner fir alle Fragen rund um lhre Immobilie

B Innenausbau, Bodenbeldge, Fliesen und alle wei-

teren Ausstattungsbereiche - mit vielen unserer
Ausbaufirmen pflegen wir bereits langjéhrige Part-
nerschaften. Gegenseitiges Vertrauen und Verldss-
lichkeit sind die Voraussetzung fur héchsten Quali-
t&tsstandard und Top-Verarbeitung.

Vertragserrichtung und Finanzielles - bedingt durch
eine fixe Zusammenarbeit mit unseren Treuhdn-
dern und dem Notariat Dr. Schachinger in Wals,
garantieren wir Innen eine 100%-ige seridse und si-
chere Abwicklung und sorgen somit fur Ihre finan-
zielle Sicherheit! Diese Partner stehen Ihnen nicht
nur fur Fragen zur Kaufvertragsabwicklung zur Ver-
fugung, sondern helfen auch gerne in allgemei-
nen Rechtsfragen.

Kundenzufriedenheit - Viktoria setzt Inre Anspriche
und damit Ihre Zufriedenheit in allen Belangen an
oberste Stelle! Seit der Grundung 1999 und Uber
1.000 Ubergebenen Wohneinheiten, wlrden wir
uns sehr freuen, auch Sie zu unseren zufriedenen
Kunden z&hlen zu durfen!

viktoria
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Unser Team berat Sie kompetent, freundlich und
engagiert, Ubernimmt und unterstltzt Sie gerne
bei Fragen zu

Beantragung der Wohnbauférderung
Wohnraumfinanzierung
Verwirklichung von Sonderwinschen
Individuelle Planungen

Verkauf Ihrer Bestandsimmobilie
Vermietung inkl. Vermietungsservice
fUr Kapitalanleger

Fragen zur Kaufvertragsabwicklung

B Sonstigen Anliegen rund um Inre Immobilie




ELIXHAUSEN

wohnen - leben - geniefhen

VERTRIEB

Uber dieses aktuelle Projekt sowie
Uber weitere geplante Bauvorhaben
informiert Sie gerne unser
kompetentes Vertriebsteam

- Theresa Langwaliner
- Yvonne Hofer
- Herbert Schweighofer

Jsterung

’a' ) ]
viktoria
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VIKTORIAHAUS

Immobilien- und BautrégergmbH

WalserstraBe 8 | 5071 Wals-Siezenheim
Tel. Nr. +43(0)662 85 16 00 - 23
vertrieb@viktoriabau.at

www.viktaoriabau.at

Offnungszeiten:
Mo. - Do. 08:00 -12:00 Uhr und 13:00 -17:00 Uhr
Fr. 08.00 Uhr -12:00 Uhr

o




’Q ) )
viktoria

WOHNBAU | GEWERBE | IMMOEBILIEN

HERZLICH WILLKOMMEN BEI VIKTORIA

Sie finden bei uns die Vorteile eines Bautr&gers und General-
unfernehmens mit lickenlosem Leistungsspekirum: Wir planen
und bauen selbst, schlagkréftiger, effizienter, ohne
Kommunikationsverlust mit 4-Augenprinzip:

- Mehr Flexibilitét bei Kundenwinschen

- Ho6chste Qualitdt durch eigene Baufirma garantiert

- Bestes Service und kompetente Beratung

- Kostensicherheit: Wir sagen vorher, was es nachher kostet

- Terminsicherheit: Durch langjahriger Partnerschaften mit den
Ausbaufirmen

VIKTORIA steht fiir iiber 1.000 erfolgreich umgesetzte
Waohneinheiten mit zufriedenen Kunden.

Gut beraten, gut umgesetzt

Ein sfarkes Team an Ihrer Seite

Projekfmanagement Projekfierung 5

Wir freuen uns darauf, Ihre Winsche optimal umzusetzen und
Planen, Bauen, Sanieren Finanzierung Renditeobjekte sind gerne fUr Sie da.
Wohnbau, Gewerbebau Ankauf Grundsticke/ Liegenschaffen Wir stehen Ihnen als verlidsslicher Partner zur Seite.

Geforderter Wohnbau Anlageimmobilien

Ihr Anspruch ist unsere Leidenschaft.

Vermietung, Verpachtung Partner fur Renditeobjekte



